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De verkoop of verhuur van bedrijfsonroerend goed, bhet
nu gaat om een bedrijfsruimte, een kantoor, een wkel of
enig ander bedrijfsonroerend goed, is werk voor
specialisten. Alleen de inschakeling van deskundige
garandeert u de beste prijs, een duurzame afwikkeig en
een heldere procedure. Het verkopen en verhuren vaaw
bedrijfspand is ons vak, een vak waarvoor wij onzé&ennis

LEVIT [lr.l-'.-e:. LAARE

0548-631008

WWW.LEVITE.NL , '
PRl N0g dagelijks moeten bijstellen. Verkopen en verhwan van

bedrijfsonroerend goed is lang geen eenvoudige maie

Aan uw plannen tot verkoop en/of verhuur kunnenedie redenen ten
grondslag liggen. Uw pand wordt te klein, de logasi niet meer geschikt voor
uw soort activiteiten, de indeling van uw bedrifisoerend goed is niet meer
optimaal te noemen of enige andere dwingende redéth@e dan ook: U wilt
uw bedrijfsonroerend goed in de markt zetten, rhaaf?

U vraagt kwaliteit, onze werkwijze
garandeert u kwaliteit!
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Levite Makelaars maakt deel uit van de NVM (Wonen B Business), de
grootste makelaarsorganisatie van Nederland, waarpiveel professionals
zijn aangesloten. Dat levert u als verkoper veel wodelen op, die we
hieronder toelichten.

- Behalve op landelijk niveau werken we ook regionaadamen met NVM-
makelaars
- Dat levert u het volgende op:

Levite Makelaars is aangesloten bij de NVM , dredialijk via het
uitwisselingssysteem zorg draagt voor zowel de igg@ling van
woninggegevensaww.funda.n) als van bedrijfsonroerend goef
(www.fundainbusiness.nl. Die uitwisseling levert koop- en/o
huurgegadigden op die ingeschreven staan bij @#egDat
vergroot uw verkoop/verhuurkansen en verhoogt deermst.

- Wij zijn een NVM-makelaarskantoor met de bijbehorerde
hoge NVM-deskundigheid en periodieke toetsing vanakbekwaambheid
Onze makelaars hebben een gedegen opleiding emezpiicht hun kennis op peil te
houden. Daardoor behoort de NVM-makelaar tot devip de markt. Wij hebben
toegang tot het NVM-Kennisnet, waarmee zowel lajigelals plaatselijke kennis
wordt uitgewisseld. Wij hebben voor specifieke giische vragen toegang tot de
Juridische Dienst van de NVM, die gespecialisegiid bnroerendgoed-recht.

Levite Makelaars moet de regels van de N\tbtede naleven. Deze bevat duidelijke
regels over de deskundigheid, betrouwbadreionafhankelijkheid van de NVM-
makelaar. De NVM-tuchtrechtspraak ziet tpenaleving daarvan.

- Wi melden ons bedrijffsonroerendgoed aan op www.fudainbusiness.nl: dé
makelaarssite van Nederland
Alleen NVM-makelaars kunnen bedrijffsmatige objectptaatsen opfunda in
business veruit de grootste bedrijfsonroerendgoedsiteNaderland met vele
bezoekers per dag die op zoek zijn naar
bedrijfshuisvesting.

Alleen al de vermelding op funda in businesssle
beste garantie voor een brede bekendmaking en de
aandacht van de meeste bedrijfsmatige zoekers in
Nederland.
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Plan van aanpak voor de verkoop of verhuur van uw
bedrijfsonroerendgoed.

Levite Makelaars zorgt voor een snelle verkoop earthuur van uw bedrijfsonroerend

goed tegen de hoogste opbrengst. Wij zijn ons ddastvust dat een hoge opbrengst niet
wordt verkregen door veel te beloven, maar door sigekiende aanpak en een

uitstekende begeleiding. Daarin is Levite Makelasiesk. Die aanpak levert u de beste
kwaliteit voor uw geld en tevens de hoogste oplseng

Hoe? Dat leest u hieronder. Dit plan van aanpaklgemeen gesteld; uiteraard zijn

aanpassingen mogelijk als u of wij dat nuttig vimd&/ant ondanks onze systematische
aanpak houden we van maatwerk. Het gaat om uwdpelan

Voorbereiding van de verkoop/verhuur

In het verkoop/verhuurgesprek nemen wij met u @eksten
zwakke punten van uw bedrijfsonroerend goed dookrijdt
een onderbouwde opgave van de verkoop- en/of haudes
van uw object. Geen natte vingerwerk, maar een ligleqs
oordeel van een ervaren makelaar. Levite Makelaars
geruime tijd werkzaam in deze omgeving en besaakirdoor
over de plaatselijke kennis en de ervaring die \aaarnodig
zijn.

Ook ontvangt u handige tips over het verkoop- en
verhuurklaar maken van uw bedrijfsonroerend goedemdit |-
de verkoop c.q. verhuur bevorderd.

De vraagprijs wordt in overleg met u vastgesteldaibij wordt rekening gehouden met
de gewenste verkoop/verhuursnelheid en de sigmigewij uit de bedrijfsonroerendgoed-
markt krijgen.

Aan de verkoop c.g. verhuur van een object zijijdatisico’s verbonden. Zo heeft de
verkoper een mededelingsplicht over gebreken, zearltechnische als van juridische
aard. Het is onze taak om die gebreken in kaaotdagen en op de juiste wijze aan de
koper over te dragen. Daarmee is uw veiligheid eyadli Zorgvuldigheid in dit stadium
behoedt u voor latere problemen. Dat levert u geldekerheid op.

U ontvangt van ons een uitgebreide vragenlijst @mmeest voorkomende problemen en
informatie te inventariseren. Verder informeren wijover de stukken die wij nodig
hebben voor een verkoop/verhuur zonder problemen.
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Vanaf 1 januari 2008 dienen eigenaren van bedajidpn bij verkoop of verhuur van hun
bedrijffspand, desgewenst op verzoek van koper afirdas, een energielabel te
overhandigen aan de koper of huurder. Het eneligélageeft inzicht in de
energiezuinigheid van het bedrijfspand. Het zetg @ver de mate van isolatie van de
vloer, de muren, ramen en het dak en hoe zuinigslallaties voor verwarming, warm
water en ventilatie zijn. Het energielabel is bddo®m mensen te stimuleren
energiebesparende maatregelen te nemen voor hujidpeohd.

Levite Makelaars kan een energielabel voor u vgeror Ook kan naar aanleiding van het
afgegeven energielabel een maatwerkadvies wordgavga, het zogenaamde Energie
Prestatie Advies.

Wij zorgen voor voldoende foto’s, zowel van buit@s van binnen genomen. Hiervoor
huren wij een professionele fotograaf in. Deze '®otworden gebruikt in alle uitingen
waar dat mogelijk is.

U kent als geen ander de pluspunten van uw olij@etrom sturen wij u altijd van tevoren
de teksten toe die gebruikt gaan worden in de &elviées, in de plaatsing op internet en
in de verkoop/verhuur brochure.

Levite Makelaars maakt een uitgebreide brochurdkeverordt meegegeven aan iedere
kandidaat voor uw object en eventuele andere bslallgnden. Tevens kan een
belangstellende deze brochure automatische doweroapwww.fundainbusiness.nlBij
ons omvat deze brochure veel informatie waar dekbpurder wat aan heeft; niet alleen
de indeling, maten en plattegronden, maar ook gmoroming van de belangrijkste
bouwkundige zaken. Daardoor wordt de koper tijdigwagarschuwd voor bepaalde
problemen. U voldoet daarmee aan uw mededelingdgphdaar daarnaast staan ook de
voordelen. Die geven de redenen aan om uw bedijdsb te kopen/huren. Een
koper/huurder die voldoende informatie heeft, dwétrder te kopen/huren dan een
kandidaat die onzekerheden heeft over uw bedrijidpsVij nemen die onderzekerheden
weg. Dat levert u een snellere verkoop/verhuuregieih een hogere prijs.
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Gang van zaken tijdens de verkoop/verhuur

- Uitgebreide vragenlijst
Om uw aansprakelijkheid te beperken (de verkopestrattes vertellen wat voor een
koper van belang kan zijn) vult u, desgewenst samenons, een “vragenlijst m.b.t.
de onroerende zaak” in. Deze vragenlijst kan eenlikaat koper bij ons op kantoor
of tijden de bezichtiging inzien.

- Juiste vraagprijsbepaling
Levite Makelaars heeft via onder andere een zeawageeerd computersysteem
inzicht in de prijsontwikkelingen ter plaatse. B#&lt ons in staat om de meest actuele
waarde van uw bedrijfsonroerendgoed te bepalen mande veranderingen in de
bedrijvenmarkt te signaleren.

- Brochures die volledig zijn
Voorzien van professionele foto’s, plattegrondeagdsterkaart, roerende zakenlijst en
eventuele bijzonderheden van uw object wat de Koperder moet weten.

- Inspraak in de brochure
Wilt u graag inspraak bij het opstellen van de ambrgietekst- en plaatsingen; wij
tonen u vooraf de advertentietekst ter goedkeuring.

- Zoekers
Wij bieden uw object aan bij alle in aanmerking leorde zoekers die bij ons kantoor
geregistreerd zijn. Dit zijn personen waarvoor deariciéle draagkracht is
doorgerekend en die serieus op zoek zijn.

- Relatiebestand
Tevens bieden wij uw object aan bij alle relatias wns makelaarskantoor en tevens
aan het aan ons gelieerde Assurantie- en Hypothemlskantoor Cisca Keverkamp.

- Uitwisselingssysteem van de NVM
Uw gegevens worden gemeld in het uitwisssebygteem van de NVM.
Daardoor wordt uw pand aangeboden aan alle zoekenisgeschreven staan bij alle
NVM-Makelaars in onze regio. Serieuze zoekers diescreend door een NVM-
makelaar.

- Te koop bord
Wij zorgen indien u dat wenst voor plaatsing vas opvallende te-koop-(of te huur)
bord. Daardoor worden passanten geinformeerd.

- Plaatsing in onze etalage
De gegevens van uw pand worden met een fpimtgeplaatst in onze etalage.
Dagelijks wordt dit aanbod door veel passabiekeken, ook 's avonds als ons
kantoor gesloten is.

- Verzorgde bezichtigingen
Onze makelaars zijn uitstekend op de hoogte vandetkil van uw bedrijfspand.
Tijdens de bezichtiging zullen wij al deze feitevedorengen aan de kandidaten. Wij
geven kandidaten ruim de tijd om uw pand goed alm zip te nemen, dit geeft een
stukje rust en men weet wat men koopt/huurt.
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De verkoop/verhuur bijsturen indien dat nodiq is

Tijdens de verkoop/verhuur wordt u frequent op dedte gehouden van de
ontwikkelingen met betrekking tot de verkoop/verhuan uw bedrijfsonroerend goed
en dan met name de response vanuit de markt o@od p

Mocht er onvoldoende response op uw pand komerkuaiamen we in overleg met u
besluiten meer of anders te adverteren: zie orplgsliciteit”. Ook de vraagprijs

wordt regelmatig gezamenlijk met u geévalueerdeenadig herzien.

Uitstekende onderhandeling met als resultaat de hgste prijs

De makelaar van Levite Makelaars is een ervarererwashdelaar. Die vaardigheid
levert u de hoogste verkoop-/verhuuropbrengst ornite is de courtage snel
terugverdiend.

Een onderhandeling kent altijd tegengestelde belangVij behartigen alleen uw
belangen, want een NVM-Makelaar mag bij een traimsaitsluitend voor één partij
optreden. In dit geval zorgen wij voor u, de verdperhuurder.

Buurtmailing

Naast het aanschrijven én nabellen van de bijmgsschreven zoekers, kunnen in de
wijk rondom uw object huis-aan-huis kaarten bezatgdmelden dat uw bedrijfspand
in de verkoop / verhuur is gekomen. Ook wordt deagprijs / huurprijs gemeld. Deze
actie levert niet alleen directe respons op van onemden, maar ook indirecte
respons van hun relaties die wellicht ooit hebbamgageven dat ze zich ook in die
buurt willen vestigen.

Plaatsing op onze website www.levite.nl
- Kandidaten kunnen rechtstreeks via onze eigersieeh
www.levite.nl de door ons in verkoop/verhuur genom
objecten bekijken. Vanuit deze website kan men ¢
brochure aanvragen, nadere informatie inwinnergeof
afspraak voor een bezichtiging doorgeven.

- Als men opwww.fundainbusiness.rden geschikt pand
vindt, kan men direct doorlinken naaww.levite.nl , als
dit object bij ons in de verkoop/verhuur is.
Vermelding op www.fundainbusiness.nl: dé makelaarste van Nederland

- Alleen NVM-makelaars kunnen bedrijfspanden plaat®p funda in business
veruit de grootste bedrijfsonroerengoed interteetgan Nederland met vele bezoekers
per dag die op zoek zijn naar een bedrijfsmatigabj

- Belangstellenden kunnen wavw.fundainbusiness.me brochure downloaden.

- Alleen al de vermelding op funda is de bagirantie voor een brede bekendmaking
en de aandacht van de meeste bedrijfsmatigieers in Nederland.

U krijgt zelf een funda-account

Levite Makelaars stuurt u elke week via de e-migieis over het aantal bezoekers dat
op funda de gegevens van uw bedrijfspand raadplBegitgeeft u en ons inzicht in de
belangstelling voor uw pand. Bovendien kunnen v@pmoor de verkoop/verhuur
bijsturen zodra dat nodig is.
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- Levite Courant
Levite Makelaars geeft, bij voldoende deelname, eigen “Levite Courant” uit,
waarin alle te koop staande objecten worden vermmadtifoto en beschrijving. Deze
Courant wordt toegezonden aan circa 2.500 reladasons kantoor. Daarnaast wordt
deze Courant huis-aan-huis verspreid in de Gemdégelilendoorn. De totale oplage
bedraagt 17.000 stuks.

- Nieuwsbrief
Levite Makelaars en Assurantiekantoor en Hypotheeka Cisca Keverkamp
verzorgen iedere 3 weken een digitale nieuwsboef al haar relaties van beide
kantoren. Zo blijft iedre relatie via de e-mail @@ hoogte van alle ontwikkelingen op
de onroerend goed markt en over verzekeringen pothgken.

- Bereikbaarheid
Levite Makelaars is gevestigd aan een drukke demda weg; uitstekend bereikbaar
en voldoende parkeerplaatsen direct voor de deus. iboit lang zoeken én gratis
parkeren!

- Deskundigheid
Cisca Keverkamp is naast Register Makelaar Taxa®onen en Bedrijfsmatig
Vastgoed ook Erkend Hypotheekadviseur (en tevegssiee Adviseur in Assurantién
—Rada): zo bent u ervan verzekerd dat de koper meteed geadviseerd wordt over
alles wat met hypotheken (en bij huur belangrijgraekeringen) te maken heeft en
adequaat en onafhankelijk wordt voorgelicht: voerkdper/huurder het voordeel van
eéen aanspreekpunt; voor de verkoper/verhuurdevd@tdeel dat wij vaak al snel
weten of een hypotheek (of bankgarantie bij huogrnde kandidaten haalbaar is.

Het vastleggen van de koop/huur

- Vastleggen van de onderhandelingen

Namens u en in overleg met u voeren wij de ondetbiangen met
potentiéle kandidaten.

- Vastleggen in een koopakte/huurovereenkomst en dedertekening
van de koopakte/huurovereenkomst
Zodra we met kandidaten tot overeenstemming zikogen zullen wij
zo spoedig mogelijk de afspraken vastleggen inN¥éll — koop- en/of
huurovereenkomst, waarbij wij ervoor zorgdragen dizte zo spoedig
mogelijk door partijen wordt ondertekend.

- Contact met de notaris bij koop
Levite Makelaars verzorgt alle contacten met deam®t Wij zorgen ervoor dat de
notaris in het bezit wordt gesteld van de kooposekemst en een datum vaststelt ter
ondertekening van de koopakte.

- Contact met de bank bij huur
Levite Makelaars verzorgt alle contacten met derteiuen diens bank. Wij zorgen
ervoor dat u als verhuurder in het bezit wordt gjesvan de bankgarantie en dat de
eerste huurtermijnen zijn betaald, waarna een dé@amworden vastgesteld voor de
oplevering aan de huurder.

- Jaarliikse indexering van de huur
Levite Makelaars verzorgt, desgewenst, voor u koste de jaarlijkse
huurindexeringen.
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Vragen van de koper/huurder en verkoper/verhuurderbeantwoorden

Wellicht heeft u nog veel vragen over de koop- huprovereenkomst en de gang van
zaken nadat de transactie tot stand is gekomenn@oblal deze vragen kunt u bij ons
terecht. Bij het ondertekenen van de koop- c.qrdwareenkomst geven wij u een
uitgebreide toelichting op deze overeenkomst.

Voortgang eventuele vergunningen en financiering ¥gen

Nauwgezet volgen wij de acties welke de koper/heundellicht moet ondernemen
om eventuele vergunningen en de financiering vaar bedrijfsonroerend goed te
regelen.

Stukken van de notaris controleren

Zodra de eventuele vergunningen en financiering eged zin en de
koopovereenkomst aan de notaris verzonden is,reullevan de notaris een concept-
leveringsakte ontvangen. Deze akte wordt door ansdor gecontroleerd op juistheid.
Inspectie van uw object voordat de overdracht bij @ notaris (bij koop) of door
verhuurder en huurder (bij huur) plaatsvindt

Voordat het bedrijfspand officieel bij de notaranade kopers c.q. door verhuurder aan
huurders wordt overgedragen maken wij nog eennamf@dgang door uw
bedrijfspand met verkopers/verhuurders en kopeusdaus. Tijdens deze oplevering
worden de meterstanden van het gas, water enieiitropgenomen. Tevens kunnen
kopers/huurders beoordelen of het object achtargelaq. opgeleverd wordt in de
staat en met de bijbehorende roerende zaken zoal®ieengekomen in de koop- c.qg.
huurovereenkomst.

Wij gaan mee naar de notaris voor de aktepassering

Levite Makelaars begeleidt de verkopers en kopigaens de aktepassering bij de
notaris. Mochten er nog onduidelijkheden zijn danrken wij deze direct ophelderen.

Aftersales en nazorg

Begeleiding bij problemen en beantwoorden van vrage
Het kan soms voorkomen dat er na de opleveringheabedrijfspand bepaalde
problemen aan het licht komen of dat u nog metemagt. Ook hiervoor kunnen
verkopers/verhuurders en kopers/huurders bij ontoka terecht. Wij zijn in het bezit
van alle informatie met betrekking tot het bedpfiad en kunnen u zodoende
adequaat begeleiden bij het verhelpen van uw pmodrie

Opname in mailingsysteem Levite Courant

Zowel verkopers/verhuurders als kopers/huurders deror
opgenomen in het klantenbestand van Levite Mak®l&it houdt
onder andere in dat u de Levite Courant krijgt &zemden.

Op deze manier willen wij graag het contact metijydn houden
en wellicht kunnen wij u in de toekomst wederom damst zijn.
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- Levite Makelaars werkt mee aan een klanttevredenhdsonderzoek
Nadat de verkoop van uw bedrijfspand bij de nothdsft plaatsgevonden, en/of de
verhuur van uw bedrijfspand samen met de makelegit plaatsgevonden, ontvangt
u rechtstreeks van de NVM een formulier met hezeek of u mee wilt werken aan
een klanttevredenheidsonderzoek. Hiervan doet déMNdns regelmatig verslag
waarbij u desgewenst anoniem kunt blijven. Dat ste$ in staat onze dienstverlening
voortdurend bij te schaven en te perfectioneren.

- Levite Makelaars houdt ook een eigen Klanttevredergidsonderzoek
Nadat de verhuizing van verkopers/verhuurders empelsdverhuurders heeft
plaatsgevonden maken wij met beiden een afspraak t@nevalueren hoe de
verkoop/verhuur is verlopen. Dit noemen we de “mgzozijn er nog op- en/of
aanmerkingen op alle facetten van het verkoop- weghuurtraject. Ook met de
reacties van deze evaluaties proberen wij onzestlierlening te optimaliseren.

Alle genoemde zaken werken mee aan een uitstekerlenstverlening door
Levite Makelaars. En als er toch iets misgaat?

Dan heeft u als verkoper/verhuurder meerdere m&hetien om uw recht te halen en om de
gevolgen tot een minimum te beperken:

- Afdeling consumentenvoorlichting van de NVM
U kunt voor vragen terecht bij de afdeling consuteewoorlichting van de NVM.

- Geschillencommissie makelaardij

Levite Makelaars is verplicht mee te werken aagekehillencommissie Makelaardij.
Geschillen tussen consument en makelaar over dgamotkoming of de uitvoering van
overeenkomsten met betrekking tot door de makédelaveren of geleverde diensten, kunnen
zowel door de consument als door de makelaar agithamorden gemaakt bij de
Geschillencommissie Makelaardij, Borderwijklaan 2609 LP Den HaagMwvw.sgc.n).

- Beroepsaansprakelijkheidsverzekering
Levite Makelaars heeft verplicht een beroepsaakspjieheidsverzekering. Die dekt
aanspraken van partijen als het gaat om groterangeh. Een veilig idee voor iedere
verkoper/verhuurder.
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Belangrijke aandachtspunten voor een bezichtiging :

Als er mensen komen kijken, bellen wij u altijd vi@woren;

Als de kijkers aanbellen voordat de makelaar ekis)t u ze rustig binnen
laten;

Regelmatig komt het voor dat de aspirant-koper urther een aankoop- c.q.
aanhuurmakelaar meeneemt voor advies;

Als er onaangekondigde kijkers bij u aan de deundso, die zeggen dat ze door
ons gestuurd zijn, kunt u ze het beste naar onso&arverwijzen voor het
maken van een afspraak;

Gelieve niet met deze mensen een bezichtiging enda bent aansprakelijk
voor alle uitspraken die u doet. Ook als u bijvoedid zegt dat u er nog vrij
mee bent: dat geeft u eigenlijk al aan door met kkndidaat te bezichtigen,
terwil uw makelaar wellicht ondertussen andere pfaken met een
kandidaat heeft gemaakt.

Bij een bezichtiging hoeft u niet mee te lopen. Eeper/huurder zal zich vrijer
voelen als hij alleen met de makelaar door uw pdadpt en de
verkoper/verhuurder hierbij niet zelf aanwezig is;

Gebreken van uw bedrijfspand mogen door ons nigiwegen worden;

Koffie of thee aanbieden is niet noodzakelijk;

Zodra wij horen of de kandidaten wel of niet gefiesseerd zijn, laten wij het u
weten;

Biedingen worden met u besproken en een tegenebevetdt altijd in overleg
met u gedaan. U beslist altijd zelf of de verkoepiuur wel of niet doorgaat;
Het komt regelmatig voor dat kijkers zich bij eegzizhtiging lovend over het
pand uitlaten en daarna, bij een persoonlijk géspret de makelaar, verklaren
dat dit niet het object is waarna zij op zoek zijn.

Ook komt het voor dat een onaangekondigde kijkan &ie u toch uw
bedrijfspand laat zien, beloofd direct contact me$ op te nemen, waarna wij
of u er nooit meer iets van horen;

Als er regelmatig niemand aanwezig is, is het gémlgk als wij over de
sleutel van het pand kunnen beschikken. Sleutelslemodoor ons niet aan
derden ter hand gesteld, altijd gaat er iemandoreankantoor mee en lichten
wij u hierover van tevoren in.
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